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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
geandert worden ist, in Verbindung mit der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), der

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f) sowie der

Hessichen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011
(GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember
2012 (GVBI. S. 622).

DATENGRUNDLAGE

In den Lochdckern

41/1

MaRstab 1:1.000

2R/P

Geltungsbereich A - Planbild

449 Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem  (ALKIS) der Hessischen
D Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation.
448 ,, I ,, 1%
P E 1L 465 %
447
439 0 = 464
460 D
461/1 463 |
B 445 | 460 S 4 ol &
n D \ \
n 0 e e JRE—— 4
;;;;;;;;;;;;;;;;;; oR— — \
- 4861/4 ) ‘

395

ZEICHENERKLARUNG
gemal Planzeichenverordnung

Nutzungsschablone: 3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen 6. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Art der baulichen Nutzung waal Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
z.B. WA, Allgemeines Wohngebiet z.B. Il (max.) ff B i
o offene Bauweise: '
Grundflachenzahl 04 @ Geschossflichenzahl Versickerungsmulden
2.B.GRZ 0,4 ‘ 2.B.GFZ 0,8 /& nur Einzelhduser zulassig
Bauweise Bauweise . - . .

2.B./A nur Einzelhduser Ao 2.B. O (offene Bauweise) nur Einzelhguser und Doppelhauser zulassig 7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gebéudehshe ~ GH /N nur Hausgruppen zuldssig [ ] éffentiche Griinflachen (z.B. G1)

-———-= Baugrenze Parkanlage

<—> Hauptffirstrichtung
Spielflache

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ ] Aligemeines Wohngebiet, WA (§ 4 BauNVO) 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

G

offentliche StralRenverkehrsflache
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) Strallenbegrenzungslinie
Geschossflachenzahl (GFZ), (§ 16 BauNVO), als Héchstmaf
Grundflachenzahl (GRZ), (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Anpflanzen: Baume (Standort kann in der Ausfiihrung verandert

Zweckbestimmung: FuBgangerbereich werden) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

seaf] |[]

Parkplatz Erhaltung: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
GH festgesetzte Gebaudehohe (§ 18 BauNVO), gem.

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, 1.2 5 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zweckbestimmung: BHKW

=Ick

Zweckbestimmung: Trafostation

9. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

l_]l_]l_][_

===

Mit Leitungsrechten geman textlicher Festetzung
zu belastende Flachen

10. Sonstige Planzeichen

)
-

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand

Larmschutzwall

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellungen ohne
Normcharakter

Flurstiicksgrenzen

4 Flurnummer

700 Flursticksnummer

Bestandsgebaude, Hausnummern

Vermalung in Meter, z. B. 6,5 m

Beispiel Gebaude (gem. stadtebaulichen Konzept)

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den Baugebieten WA1, WA2 sowie WA4 sind pro Einzelgebdude maximal 2 und im
WAS5-Gebiet maximal 6 Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die folgenden Hohen werden fir die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt:

WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5

TH {m/m GNN)
(Traufhéhe)
FH {m)
(Firsthéhe)

GH (m)
(Gebiudehdhe
bei Flachdach
einschlieBlich
Attika)

max.
7,50/133
max. 11,00

max.
7,50/132
max. 11,00

max.
11,00/136
max. 14,50

max.
7,50/133
max. 11,00

max.
7,50/132
max. 11,00

max. 11,00 max. 11,00 max. 14,50 max. 11,00 | max. 11,00

Die Ermittlung des Schnittpunkts (oberer Bezugspunkt) erfolgt nach Landesrecht.

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Gebaudeauflenkante (aufgehendes Mauerwerk)
mit der Oberkante Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fir die Festsetzungen der maximal zulassigen Trauf-, First- und
Gebaudehobhen ist die Mitte des Baugrundstliickes zur nachstgelegenen ErschlieBungs-
straBe. Die Hohe ist zu ermitteln aus der Ho6he der beiden néachstgelegenen
eingemessenen Schachtdeckel.

Beispiel fur Festsetzung verschiedener Dachformen:

WAL, WA2, WA4, WA5
First- und Gebaudehdhe max 11,00m

WA3
Firsthohe max 14,50m

™o N TH ] TH l._

AH AH © AH

max max max ‘
Sattel-/Walmdach Pultdach

Flachdach

1.3 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12, § 14, § 23 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind innerhalb und
aulderhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache allgemein zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
und 14 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen sind im gesamten Plangebiet innerhalb und
aufierhalb der tGberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig.

1.5 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf offentlichen Verkehrsflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
abzuleiten und den gekennzeichneten Flachen fir die Versickerung von
Niederschlagswasser (Planzeichen ,V*) in den offentlichen Grinflachen G1 und G3
zuzufihren. Dort ist es Uber Muldenbauwerke zu versickern, die eine mindestens 30 cm
starke belebte Bodenschicht aufweisen mussen.

Das im Plangebiet auf den Grundstiicken (z. B. von Dachflachen) anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zurlickzuhalten, zu versickern
oder den Entwasserungsmulden der offentlichen Grinflachen G1 oder G3 zuzufihren.
Gemal § 31 Abs. 2 BauGB sind Ausnahmen zuldssig, soweit nachgewiesen wird, dass
eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht mdglich ist, wasserrechtliche oder
wasserwirtschaftliche  Belange oder sonstige offentlich-rechtliche  Vorschriften
entgegenstehen. In diesen Fallen ist bei der zustéandigen Behdrde ein Befreiungsantrag
mit entsprechender Begriindung zu stellen.

1.6 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen sind so zu gestalten, wie in der Freiflachenplanung
"Helixpark Hainhausen" (Dirk Melzer 2014, s. Anlage zur Begriindung) dargestellt und
erlautert.

Die Baume sind mit einem Stammumfang von StU 2= 16 anzupflanzen.

Der Larmschutzwall ist zu begrinen und mit standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen sowie in der Folgezeit dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln. Die
Bepflanzung erfolgt in einer verdichteten, flachendeckenden Weise (Pflanzraster von
ca. 1 x 1 m fur Straucher).

Die Larmschutzwand ist mit Rankgehdlzen im Abstand von ca. 3 m zu begrinen.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungsmalinahmen

Die Rodungs-, Fall- und Raumungsarbeiten sind nur vom 01.10. - 29.02., auf3erhalb der
Nist- und Brutzeiten, auszuftihren.

Die Raumung und Rodung der Bauflichen sowie der Baubeginn hat ohne gréRere
zeitliche Zwischenraume zu erfolgen.

Externe Ausgleichsflache ( Geltungsbereich B)

Auf dem Grundstiick Flur 2, Flurstiick 69, Gemarkung Hainhausen (2.015 m? sind die im
Planbild festgesetzten Badume zu erhalten und 14 hochstdmmige Obstbdume mit einem
Stammumfang von mind. 6 - 9 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der
ersten 5 Jahre nach der Anpflanzung sind fachgerechte Erziehungsschnitte und die
ausreichende Wasserversorgung sicherzustellen. An alteren Baumen hat ein
regelmaRiger, fachgerechter Pflegeschnitt der Obstbdume (alle 1 - 2 Jahre) zu erfolgen.
Abgehende Baume sind unverziglich zu ersetzen.

Das extensiv zu bewirschaftende Griunland ist jeweils nach dem 15. Juni zweimal bis zum
Ende eines jeden Kalenderjahres zu mahen, wobei das Schnittgut von der Flache
abzutransportieren ist. Dingung und der Einsatz von Pflanzenbehandlungs- und
Schadlingsbekampfungsmitteln sind nicht zulassig.

Die vegetationstechnischen Malinahmen sind spatestens in der Pflanzperiode zu
realisieren, die der Beseitigung der Streuobstwiese folgt.

1.8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fiur die Entwasserung des
Gebietes zustandigen Unternehmens festgesetzt. Es enthalt das Recht der Errichtung
einer unterirdischen Entwé&sserungsanlage sowie deren Unterhaltung. Innerhalb eines
Abstands von 3,0 m beidseits der Mittelachse der festgesetzten Flache fiur das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht ist die Anpflanzung von Baumen, die Errichtung von baulichen Anlagen
sowie andere Vorhaben, die die Entwasserungsanlage beeintrachtigen koénnen, nicht
zulassig.

1.9 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i. S. des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG)

Aktiver Larmschutz:
Auf den im Plangebiet gekennzeichneten &ffentlichen Grinflichen G1 und G2 ist eine
Wall-Wand-Schallschutzkombination nach Schallschutzgutachten (Fritz GmbH, Beratende
Ingenieure VBI, Bericht Nr. 07185-VSS-4 vom 26.05.2015) anzulegen.
Aus dem Gutachten ergeben sich fir die Errichtung des aktiven Larmschutzes folgende
Anlagenhdhen:
e Knotenpunkt 'Rodgau-RingstralRe/Offenbacher Landstral’e': Anlagenhéhe 3,0 m
Uber Gelande;
¢ 'Rodgau-Ringstralle bis Anschluss 'Zum Wingertsgrund': 2,0 m Uber Gelande
e Anschluss 'Zum Wingertsgrund bis Knotenpunkt Rodgau-Ringstral3e/Sidtrasse":
1,5 m Uber Gelande;
e Knotenpunkt 'Rodgau-Ringstralle/Sudtrasse’ bis Verlangerung 'Johann-Strauf3-
Stral3e': 1,5 m Uber Gelande;
¢ Ostliche Verlangerung 'Johann-StrauR-StraRe'": 1,0 m (iber Gelénde.

Vorbeugender passiver Larmschutz:

Im Geltungsbereich sind auf den gekennzeichneten Flachen bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten auf Grund der Verkehrslarmimmissionen gemals § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB fir Radume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen,
bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume
gegen Aufdenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der Aufenbauteile gemaR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erflllt werden.

Die baulichen Vorkehrungen zur Larmminderung missen dem im Gutachten Fritz GmbH,
Beratende Ingenieure VBI, Bericht Nr. 07185-VSS-3 vom 20.08.2012, Anhang 3,
ermittelten Larmpegelbereichen entsprechen.

Fir die umgrenzten Bauflachen wird Uberwiegend der Larmpegelbereich Il fir das
maximal belastete Geschoss (ab dem 1. Obergeschoss) festgesetzt, lediglich am
nordwestlichsten Grundstuck gilt der Larmpegelbereich 1V.

In diesen Bereichen wird empfohlen, Schallschutzfenster mit Schallschutzliftern
einzubauen. Bei Nachweis geringerer Larmbelastungen kénnen entsprechend geringere
Larmschutzmallnahmen ausgefihrt werden.

1.10 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pro Baugrundstuick ist je 500 m? GrundstiicksgroRe ein standortgerechter Laubbaum in
einer BaumschulgroRe StU 16/18 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Baugrundstiicken von mehr als 500 m? Grundstiicksflache ist je weiterer angefangener
500 m? Grundstucksflache ein weiterer solcher Baum zu pflanzen. Abgehende Baume
sind zu ersetzen.

Die im Planbild dargestellten Baume sind in einer Baumschulgrofe StU 20/25 zu pflanzen.
Die Flache zur Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen ist in ihrem jetzigen Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

1.11 Zuordnung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1 a Abs. 3
BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 135a BauGB)

Das gemall Kompensationsverordnung vom 1. September 2005 verbleibende
Biotopwertdefizit wird Gber den Erwerb von Okopunkten bei der Okoagentur Hessen
ausgeglichen. Dabei werden dem Bebauungsplan ca. 824.590 Okokontopunkte
zugeordnet.

Die AusgleichsmalRnahmen werden als Sammelausgleichsflachen allen ErschlieRungs-
anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1
HBO)

Garagen mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern sind mit extensiv begrinten
Déachern auszufiihren.

2.2 Flachenversiegelung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)
Flachen fur den ruhenden Verkehr sowie FuRwege sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Denkmalschutz

Gemal § 20 Abs. 1 HDSchG gilt:

Wer Bodendenkmadler entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich der
Denkmalfachbehdrde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegentber der Gemeinde oder
der unteren Denkmalschutzbehoérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich der
Denkmalfachbehérde zu. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird
verwiesen.

3.2 Wasserschutzgebiet (gem. § 51 WHG)

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,Birkig
und Lammerhecke” fur die Gewinnungsanlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach. Die hierflir geltenden gesetzlichen Regelungen sind zu
beachten (Verordnung vom 06.04.1978, StAnz. 18/78 S.868).

IV. Hinweise

4.1 Stellplatzsatzung

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Rodgau sind zu beachten.
Dies gilt insbesondere fur die Anzahl, GroRRe, Beschaffenheit, Lage und Gestaltung von
Stellplatzen, vor allem auch in Bezug auf Art und Umfang der Bepflanzung.

4.2 Schallschutz

Beim Neubau von Wohnungen zu Wohnzwecken ist darauf zu achten, dass
schallschutzgerechte Grundrisse (Abwendung der larmempfindlichen Raume von der
Larmquelle) angewandt werden.

4.3 Versickerung

Die Versickerungsfahigkeit der Bdden ist gegebenenfalls durch Einzeluntersuchungen
nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Anlage privater Versickerungssysteme ein
Uberlauf mit Anschluss an das Kanalsystem verwirklicht werden sollte.

Die Versickerungsanlagen muissen den aktuell anerkannten Regeln der Technik
entsprechen (Arbeitsblatt A 138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschatft,
Abwasser und Abfall e.V.) und sind nach Erhalt der wasserrechtlichen Erlaubnis
herzustellen.

4.4 Grundwasser

Bei einer vollstadndigen Einstellung der Grundwasserférderung durch die umliegenden
Wasserwerke ist mit einem Anstieg des Grundwasserstandes im Plangebiet von 3 - 4 m
zu rechnen. Es wird empfohlen, entsprechende bauliche Vorkehrungen bei der Errichtung
von Gebauden vorzusehen.

4.5 Klimaschutz, Nutzung von Sonnenenergie

Es wird auf den MaRnahmenkatalog zur Verwirklichung des kommunalen Klimaschutzes
der Stadt Rodgau hingewiesen.

Demnach ist z. B. die Installation von Sonnenkollektoren und Solarzellen ausdricklich
erwinscht und bei einer Stellung der Gebdude mit sudlicher Ausrichtung der Dachflachen
gut geeignet.

4.6 Bodenverunreinigungen

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, so sind diese dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Darmstadt,
unverzuglich mitzuteilen. DarlUberhinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufthren.

4.7 Schutz von Kabeln

Die Anforderungen im Merkblatt "Arbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen, -kabeln
und -leitungen” der Energieversorgung Offenbach AG (EVO) sind im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebietes einzuhalten.

4.8 Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der N&he der Gleise oder von
Bahnubergangen etc. sind Blendungen der Triebfahrzeugfihrer auszuschlieRen, sodass
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

4.9 Einsicht in DIN-Vorschriften

Folgende DIN werden bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zu jedermanns Einsicht dauerhaft bereit gehalten:

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau: Anforderungen und Nachweise", November 1989

- DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau: Grundlagen und Hinweise flr die
Planung®, Juli 2002

4.10 Satzung der Stadt Rodgau liber die Nahwarmeversorgung des Baugebietes
Hainhausen Nr. 17 Wohngebiet Hainhausen West

Die Vorgaben der Satzung der Stadt Rodgau Uber die Nahwarmeversorgung des
Baugebietes Hainhausen Nr. 17 Wohngebiet Hainhausen West sind zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

Katastervermerk

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters mit dem Stand 2007 Uberein.

Rodgau, den __.

Birgermeister Jurgen Hoffmann

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodgau hat am 24.09.2007 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Hainhausen Nr. 17 "Wohngebiet Hainhausen
West" beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 04.10.2007.

Rodgau, den 31.10.2012

Bulrgermeister Jurgen Hoffmann

2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
in der Zeit vom 08.10.2007 bis einschlieBlich 12.11.2007.

Rodgau, den 31.10.2012

Birgermeister Jiurgen Hoffmann

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplanes Hainhausen Nr. 17
"Wohngebiet Hainhausen West" erfolgte am 16.09.2014 in Form einer Versammlung.
Ort und Dauer der Versammlung wurden am 11.09.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Rodgau, den 23.09.2014

Birgermeister Jiurgen Hoffmann

4. Entwurfsbilligung und Offenlagebeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodgau hat am 21.07.2014 den Entwurf des
Bebauungsplans Hainhausen Nr. 17 "Wohngebiet Hainhausen West" gebilligt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 27.08.2014 bis einschlieBlich 19.09.2014.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __._
erfolgte in der Zeitvom __.__. bis einschlieRlich __.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am __.__. ortsublich bekannt gemacht mit dem

Hinweis, dass AuRerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

. beschlossen und

Rodgau, den __.

Birgermeister Jirgen Hoffmann

5. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodgau hatam __. den
Bebauungsplan Hainhausen Nr. 17 "Wohngebiet Hainhausen West" gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Rodgau, den __.

Birgermeister Jurgen Hoffmann

6. Rechtskraft

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am __. . ortslblich bekanntgemacht. Mit
der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplanam __.
rechtskraftig.

Rodgau, den __.

Bulrgermeister Jurgen Hoffmann

Stadt Rodgau

Hintergasse 15
63110 Rodgau

- Entwurf -

Bebauungsplan Hainhausen Nr. 17
"Wohngebiet Hainhausen West"

Stand: 28.05.2015

Planungsgemeinschaft KLAUS HEIM

Architektur + Landschaft

FriedrichstralRe 35
63450 Hanau am Main
Telefon: (06181) 934216
Telefax: (06181) 934217
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